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рубрика 
«Вопрос эксперту»

Можно ли ?
Эксперты Росреестра Татарстана продолжают отвечать на вопросы граждан, 
У меня в собственности земельный участок с разрешенным использованием – личное подсобное хозяйство. Как мне изменить вид разрешенного использования?
- В соответствии с частью 4 статьи 37 Градостроительного кодекса РФ основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства правообладателями земельных участков и объектов капитального строительства (за исключением органов государственной власти, органов местного самоуправления, государственных и муниципальных учреждений, государственных и муниципальных унитарных предприятий), выбираются самостоятельно, без дополнительных разрешений и согласования.
 С заявлением об изменении вида разрешенного использования необходимо обратиться в любой филиал МФЦ.
У меня есть доля в составе земель паевого фонда. Как я могу выделить свой участок?
- Выдел из земельного участка сельскохозяйственного назначения, находящегося в общей долевой собственности более пяти лиц, проводится на основании Проекта межевания земельного участка и межевого плана. Для подготовки данных документов необходимо обратиться к кадастровому инженеру. Проект межевания земельного участка, утверждаемый решением собственника земельной доли или земельных долей, подлежит обязательному согласованию с участниками долевой собственности. Предметом согласования являются размер и местоположение границ выделяемого в счет земельной доли или земельных долей земельного участка.
Извещение о месте и порядке ознакомления с проектом межевания земельных участков направляется участникам долевой собственности или опубликовывается в средствах массовой информации, определенных субъектом Российской Федерации (как узнать, в каких?)
С заявлением о постановке на кадастровый учет  можно  обратиться в любой офис МФЦ, либо подать через портал Росреестра. Срок постановки объекта на кадастровый учет составит рабочих дня. 
По договору приватизации в 1996 году получила квартиру в двухкватирном доме и  зарегистрировали ее как «помещение»,  а не здание. Могу ли я переиграть ситуацию – перерегистрировать на «здание». 
- С 1 марта 2022 года, в случае если объект недвижимости отвечает признакам «дома блокированной застройки», а именно имеет общую боковую стену  без проемов и имеет отдельный выход на земельный участок, то в таком случае собственники двух квартир вправе о обратиться одновременно либо совместным решением уполномочить одного из них на обращение от имени всех собственников квартир в Росреестр. При обращении подается  заявление об учете изменений сведений ЕГРН в части приведения вида, назначения и вида разрешенного использования объекта недвижимости в соответствие с требованиями законодательства. При этом подготовка каких-либо заключений не требуется. 
Я являюсь собственником гаража в ГСК «Лагуна», но в местном Исполкоме отказывают в предоставлении земельного участка, ссылаясь на то, что он не является зданием. Слышал про гаражную амнистию, хотелось бы уточнить, могу ли я ей воспользоваться?
- Действительно, с 1 сентября 2021 года действует «гаражная амнистия», согласно которой в случае если, на учете стоит как «помещение» , но фактически отвечаем признакам «здания», а именно является одноэтажным и смежные с ним гаражи тоже являются одноэтажными, то в таком случае по заявлению собственника возможно изменить вид объекта с «помещения» на «здание». Изменив вид, вы сможете воспользоваться «гаражной амнистией». 
Я являюсь представителем юридического лица, и нам на праве собственности принадлежит объект недвижимости «ограждение». Однако он не является недвижимостью, поскольку данная конструкция легко перемещается. Как его снять с кадастрового учета?
- В случае, если объекты, сведения о которых имеются в Едином государственном реестре недвижимости (ЕГРН), не являются объектами недвижимого имущества, запись о таком объекте и праве собственности будут исключены из ЕГРН по заявлению собственника такого объекта, или по заявлению собственника земельного участка, на котором расположен такой объект.
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