Росреестр Татарстана отвечает на популярные вопросы о проведении кадастровой оценки

Одна из самых актуальных тем, с вопросами по которой наши граждане обращаются в Росреестр Татарстана, является кадастровая стоимость объектов недвижимости, поскольку это напрямую влияет на размер налогов на имущество. Сегодня мы пригласили к нам в студию эксперта Росреестра Татарстана Татьяну Владимировну Надысеву. Постараемся ответить на самые частые вопросы от заявителей о государственной кадастровой оценке.  
- Татьяна Владимировна, давайте напомним,  что такое кадастровая стоимость и на что она влияет? 
Кадастровая стоимость используется для расчета имущественных налогов, определения госпошлины, например, при наследовании объекта, размера арендной платы за использование земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности.

В Татарстане за оценку объектов недвижимости  отвечает государственное бюджетное учреждение «Центр государственной кадастровой оценки», созданное при республиканском Министерстве земельных и имущественных отношений. Росреестр же является держателем данной информации.
- Чем кадастровая стоимость отличается от рыночной?

В отличие от рыночной кадастровая стоимость определяется методами массовой оценки и проводится на основе деления объектов в зависимости от их вида использования и местоположения. При ее определении не учитываются индивидуальные характеристики, например, состояние ремонта и сантехники или вид из окна.

Как узнать кадастровую стоимость объекта недвижимости самостоятельно?

Онлайн выписку о кадастровой стоимости объекта можно получить бесплатно в личном кабинете на официальном сайте Росреестра или через портал Госуслуг.
Также узнать общие характеристики объекта недвижимости, в том числе кадастровую стоимость объекта недвижимости можно с помощью сервиса «Публичная кадастровая карта». Однако данная информация является справочной и не может быть использована в виде юридически значимого документа. 

Сведения в виде бумажного документа представляются при личном обращении в МФЦ.

Можно ли пересмотреть кадастровую стоимость? Каков алгоритм действий?
В Законе о кадастровой оценке определены механизмы исправления ошибок, также предусмотрена возможность установить кадастровую стоимость объектов в размере рыночной, например, если это выгодно правообладателю.

Результаты определения кадастровой стоимости могут быть оспорены в комиссии при Росреестре Татарстана или в суде. При этом обращаю внимание, что для оспаривания физическими лицами результатов определения кадастровой стоимости в суде предварительное обращение в комиссию не является обязательным. Для юридических же лиц соблюдение досудебного порядка обязательно.

Также обращаю особое внимание на то, что в настоящее время в Комиссии при Росреестре Татарстана можно оспорить кадастровую стоимость только земель населенных пунктов и объектов капитального строительства. По всем другим объектам необходимо обращаться в Верховный Суд Республики Татарстан. 

Как можно обратиться в данную Комиссию

Вся необходимая информация о работе Комиссии о рассмотрении споров о результатах определения кадастровой стоимости  размещена на официальном сайте Росреестра Татарстана. Непосредственно с заявлением необходимо обращаться по адресу:           г. Казань, ул. Авангардная, 74. 

Увеличение кадастровой стоимости приводит  ли к росту налогов для граждан?

Кадастровая стоимость сама по себе не определяет степень нагрузки на правообладателя объекта недвижимости. Ее посильность и соразмерность определяются соответствующими ставками налогов и сборов, а также вычетами и льготами.

Также нужно отметить, что результаты государственной кадастровой оценки земельных участков всех категорий утверждены Министерством земельных и имущественных отношений Республики Татарстан в конце 2022 года. Однако в Татарстане, в отличие от других регионов, кадастровая стоимость будет действовать с 1 января 2024 года, то есть земельный налог за 2024 г. по новой стоимости будет предъявлен к уплате только               в 2025 году. Уплата земельного налога за 2023 год будет проводиться по действующей кадастровой стоимости.

