
Фатирны ничек дөрес итеп буләк итәргә? 
Мирас итеп калырга тиешле мөлкәтне уз туганнарыңа тапшыруның иң популяр ысулларының берсе – фатирны буләк итеп биру. Бүләк итү процедурасын теркэу -  гади һәм бушлай дип санала, әмма шулай да аның үз нечкәлекләре бар. Бу хакта  без буген Росреестрнын Татарстан Республикасы буенча идарәсенең белгече Фазылов Рәдиф Фәрит улы белэн әңгәмә корырбыз .

Күчемсез милекне бүләк итәргә яки буләкне кабул итәргә жыенучыга нәрсә белергә кирәк? 
Күчемсез милекне (фатир, йорт, җир участогы) бүләк итү  - аңа хокукны башка затка бушлай бирү дигән сүз. Әмма күчемсез милекне  бүләк итү - бу алыш-биреш килешуе. Бу процедура бүләк итүче (күчемсез милек объекты хуҗасы) һәм әлеге объектны кабул итеп алучы арасында шартнамә төзүне таләп итә.
Фатир яки йорт бүләк итү шартнамәсе  телдән генә тозелсә, ул хокукый нәтиҗәләргә китерми. Хәтта фатир ачкычларны яки күчемсез милеккә документларны тапшыру да әлеге күчемсез милек объектларына милек хокукын күчерүне аңлатмый. Кайберәүләр туганнары белән бүләк иту килешуен язалар, тик анны теркәмилэр — мондый килешү шулай ук төзелмәгән дип санала. Әгәр килешү язма рәвештә төзелмәгән булса, ул гамәлдә түгел дип санала. Ягъни, һичшиксез, бүләк итү турында килешү язма рэвештэ төзелергә тиеш һәм аның нигезендә хокукларның күчүе Росреестрда теркәлу шарт.
Күчемсез милекне кайчан бүләк итәргә була?
Нигездә, теләсә кайсы вакытта. Ин мөһиме, бу килешүне бүләк итүче  исэн вакытта төзергә кирәк. Күчемсез милек объектын бүләк итүченең вафатыннан соң бүләк ителүчегә тапшыруны күздә тоткан килешү тозелмәгән дип санала, ягъни милек хокукының күчеше дәүләт теркәвен узмаячак.
Бүләк итү килешүен ничек дөрес итеп рәсмиләштерергә? 

Бүләк итү килешүен гади язма һәм нотариаль формада рәсмиләштерелергә мөмкин. Әгәр күчемсез милек бердәнбер милекченеке булса, бүләк итү килешүен нотариуста расларга кирәкми. Сез аны язмача төзи аласыз, Купфунцияле узэк аша документларны Росреестрга тапшырасыз. Шулай ук Росреестр сайтындагы электрон сервистан файдаланырга мөмкин. 
Милеккә хокук берничә зат исеменә теркәлгән булса, һәм алар һәммәсе бергә бер ук кешегә буләк итмичә, милеккә хокукның бер олеше генэ булэк ителгэн очракта,  килешу мәҗбүри  рэвештэ нотариуста раслана.

Әгәр күчемсез милек якын туганына бүләк ителә икән, мэсэлэн, ире хатынына бүләк итсә, нинди дә булса үзенчәлекләр бармы? 
Әгәр күчемсез милек объекты никахта сатып алынмаган һәм, шул рәвешле, уртак мөлкәт булып тормаса, иренә яисэ хатынына мондый милекне бүләк итү өчен нинди дә булса чиклэулар юк.
Никахта сатып алынган очракта, мондый мөлкәт уртак санала.  Хәтта ул бары тик берсенә генә теркәлгән булса да, мондый мөлкәткә ир белән хатын тигез хокукка ия. Бу очракта ир белән хатынның уртак милкен бүлүне гамәлгә ашыру өчен нотариуска мөрәҗәгать итәргә мөмкин. Нотариус тарафыннан  ир белән хатынның өлешен билгеләү турында килешү төзеләчәк һәм киләчәктә ире үз өлешен бүләк итә алачак, әмма бүләк итү килешүе шулай ук нотариус тарафыннан расланган  булырга тиеш. Икенсе вариант - ир белән хатын арасында никах килешүе төзү өчен нотариуска мөрәҗәгать итәргә мөмкин, бу килешу нәтиҗәсендә ир белән хатын арасында әлеге күчемсез милекнең кемнеке булуы билгеләнәчәк. Бу очракта, никах килешүе нәтиҗәсендә ачыкланган милек хужасы уз милкен гади язмача килешу нигезендә иренә яки хатынына буләк итеп бирә ала.
- Ә фатир балигъ булмаган балаларга бүләк ителсә? 
Монда нинди дә булса каршылыклар юк, мондый бүләк  иту килешүе гади язма рәвештә төзелергә мөмкин.  

Күчемсез милекне нинди очракта бүләк итәргэ ярамый?  

Гамәлдәге законнар милек хужасы булып торып, уз милкен  бүләк итү тыелган затларны билгели. Мәсәлән, балигъ булмаган һәм эшкә сәләтсез дип танылган гражданнар исеменнэн аларнын законлы вәкилләренә  күчемсез милекне  буләк иту тыела; 
- белем бирү оешмалары, медицина, социаль, шул исәптән ятим балалар һәм ата-ана тәрбиясеннән мәхрүм калган балалар белэн эшләуче оешманын эшчеләренә яки аларнын гаилә эгъзаларына шунда дәвалауда яки тәрбияләүдә булган гражданнарнын торак хэм башка кучемсез милкен булэк итеп бирергэ ярамый. 

Булэк иту килешуен теркәү өчен Росреестрга нинди документлар тапшырыла? 

1. хокук күчешен дәүләт теркәвенә алу турында ике якнын да гаризасы; 
2. килешүдә катнашучыларның шәхесен ачыклаучы документлар; 
3. әгәр шартнамәдә катнашучы исеменнән өченче зат эш итcэ, нотариуста расланган ышаныч кагазе
4. бүләк итү килешүе.  
Бүләк ителгән фатир өчен салым түләргә кирәкме? 
Кучемсез милекне якын туганнарга булэк итеп биргэн очракта, салым тулэнми. Әгәр бүләк итү килешүе якын туганнарына тугел, э башка затларга рәсмиләштерелә икән, алучы мондый бүләк өчен аның бәясенең 13% ын түләргә тиеш булачак.

Бүләк итүчегэ нинди куркыныч янарга момкин? 
Бүләк итү килешүен рәсмиләштергәндә, бүләк итүчегә шунысы куркыныч -  килешүне теркәгәннән соң, бүләк итүче бу милеккэ барлык хокукларыннан мәхрүм була. Килешү бүләк итүче исэн вакытта төзелә һәм куп очракта элеккеге милекченең бүләк ителгән фатирда яшәргә хокукы булуын күздә тота. Еш кына бу килешүләр үтәлми, хэм бу очракта бэхэс судка барып житэ.












