ПРОЕКТ 
ДОГОВОР
аренды земельного участка на аукционе
№ 24-071-____

с. Высокая Гора                                                                                                                           «___» _______ 2021г.
Муниципальное казенное учреждение «Палата имущественных и земельных отношений Высокогорского муниципального района Республики Татарстан» в лице председателя палаты _________, действующего на основании Положения о Муниципальном казенном учреждении «Палата имущественных и земельных отношений Высокогорского муниципального района Республики Татарстан», утвержденного Решением Совета Высокогорского муниципального района Республики Татарстан от ______ № ____, именуемое в дальнейшем "Арендодатель" с одной стороны и гражданин(ка) _____________, _________ года рождения, гражданин(ка) Российской Федерации, паспорт серия ____ № __________ выдан _________________ ______ года, код подразделения ___-____, зарегистрированный (ая) по адресу: _________________________, именуемый(ая) в дальнейшем «Арендатор», вместе именуемые «Стороны», на основании Постановления исполнительного комитета Высокогорского муниципального района Республики Татарстан от _______ № _____, в соответствии с протоколом __________________________от ______ № ____, по лоту № _________ заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. Предмет договора
1.1. Арендодатель предоставляет, а Арендатор на условиях настоящего договора принимает в аренду сроком на ______ лет земельный участок, имеющий следующие характеристики:
1.1.1. Кадастровый номер земельного участка: 16:16:             :          ;
1.1.2. Местонахождение земельного участка: РТ, ___________;
1.1.3. Общая площадь земельного участка:                      кв. метров;                      
1.1.4. Целевое назначение (категория) земельного участка:                                        ;
1.1.5. Разрешенное использование:                                                                                   .
1.2. Строения на данном  земельном участке отсутствуют.
1.3. Переданный земельный участок является целым.
1.4. Границы земельного участка, установленные границы сервитутов (обременения) обозначены на кадастровом паспорте земельного участка.
Часть земельного участка, площадью ____________кв.м. входит в охранную зону____________________________________________________________.
1.5. Арендодатель гарантирует, что предмет Договора не обременен правами и претензиями третьих лиц, о которых Арендодатель не мог не знать.
Приведенная характеристика земельного участка является окончательной, изменение разрешенного использования не допускается. 
Сдача земельного участка в аренду не влечет передачи права собственности на него. 

2. Срок действия договора
[bookmark: _GoBack]2.1. Настоящий Договор заключен сроком с «___» _________ 20_ года до «_____» ______ 20__года.
2.2. Дата возврата земельного участка «__» ______ 20____ года.
2.3. Договор считается заключенным на условиях, предусмотренных пунктами 2.1., 2.2..
2.4. Действие настоящего Договора прекращается со дня, следующего после даты, указанной в пункте 2.1. 

3. Платежи и расчеты по договору
3.1. Арендная плата исчисляется с первого числа месяца, следующего за месяцем даты подписания договора аренды и акта приема-передачи.
В случае прекращения права Арендатора на арендованный земельный участок (расторжения договора аренды) при расчете арендной платы за землю месяц прекращения указанного права (расторжения договора аренды) принимается за полный месяц (месяца подачи заявления Арендатором).
3.2. Размер ежегодной арендной платы по настоящему договору определен в размере равном ______________ рублей (_____________ рублей 00 копеек). Перечисленный Арендатором задаток для участия в аукционе зачисляется в счет арендной платы. Размер суммы задатка составляет _________ рублей (___________ рублей 00 копеек). Оставшаяся сумма арендной платы по Договору составляет ________ рублей (____________ рублей 00 копеек).
3.3. Оплата производится Арендатором на специальный счет №03100643000000011100, кор. счет (ЕКС) 40102810445370000079, в ОТДЕЛЕНИЕ-НБ РЕСПУБЛИКА ТАТАРСТАН г.Казань//УФК по Республике Татарстан г. Казань, БИК № 019205400, получатель УФК по Республике Татарстан (МКУ «ПИЗО Высокогорского муниципального района РТ), ИНН 1616014845, код КПП 161601001, ОКТМО 92622430, КБК 90511105013050000120.
3.4. Арендатор вносит арендную плату ежемесячно равными долями по 1/12 от размера ежегодной арендной платы, указанного в п. 3.2. настоящего договора, не позднее 15 числа каждого текущего месяца на специальный  счет, указанный в п. 3.3.
3.5. В платежном документе на уплату арендной платы необходимо указать:
- номер договора аренды;
- за какой период вносится арендная плата.
3.6. В случае несвоевременного внесения Арендатором арендной платы Арендатор обязуется оплатить Арендодателю неустойку (пени) в размере 0,1% от суммы просроченного платежа за каждый день просрочки.
Пени и задолженность по арендной плате по настоящему Договору взыскиваются в установленном законом порядке.
3.7. Не использование Арендатором земельного участка, указанного в главе 1 настоящего Договора без объективных на то причин не является основанием освобождения Арендатора от внесения арендной платы по настоящему Договору.

4. Права и обязанности сторон
4.1. Арендодатель имеет право:
4.1.1. в судебном порядке обратить взыскание на имущество Арендатора в случае невыполнения им обязательств по настоящему Договору;
4.1.2. на возмещение убытков, причиненных ухудшением состояния земель и   экологической   обстановки в результате хозяйственной деятельности Арендатора, а также по иным основаниям, предусмотренным законодательством Российской Федерации;
4.1.3. требовать досрочного расторжения Договора  при  использовании земельного участка не по целевому назначению, а также  при  использовании способами, приводящими к его порче, при не использовании земельного участка в указанных целях, при изъятии земельного участка для государственных и муниципальных нужд и нарушения других  условий  Договора;
4.1.4. в случае существенного нарушения Арендатором сроков внесения арендной платы (более одного срока оплаты) Арендодатель по своему усмотрению вправе потребовать досрочного внесения арендной платы в установленный Арендодателем срок; 
4.1.5. требовать уплаты арендной платы за время просрочки возврата арендованного земельного участка (в том числе до момента предоставления Арендодателю подписанного акта о возврате земельного участка), а также требовать выплату неустойки (штрафа) в размере годовой суммы арендной платы и полного объема убытков за несвоевременный возврат земельного участка (просрочка более 10 дней) либо возврат земельного участка в ненадлежащем состоянии (виде), требующим затрат на приведение его в состояние на момент заключения настоящего Договора;
4.1.6. вносить необходимые изменения и уточнения в Договор и его неотъемлемые части, в том числе в случае изменения норм действующего законодательства, принятия нормативно-правовых актов и актов ненормативного характера органами местного самоуправления Высокогорского муниципального района;
4.1.7. извещать органы, уполномоченные представлять земельные участки, о нарушении Арендатором норм действующего законодательства, а также нормативно-правовых актов и актов ненормативного характера, изданных органами местного Высокогорского муниципального района;
4.1.8. на  беспрепятственный  доступ  на   территорию   арендуемого земельного участка с целью его  осмотра  на  предмет  соблюдения  Арендатором условий Договора, действующего законодательства, а также нормативно-правовых актов и актов ненормативного характера, изданных органами местного самоуправления Высокогорского муниципального района;
4.1.9. требовать от государственных органов, осуществляющих государственный контроль за использованием и охраной земель приостановления работ, ведущихся Арендатором с нарушением законодательства, нормативных актов или условий, установленных настоящим договором.
4.2. Арендодатель обязан:
4.2.1. надлежащим образом и в полном объеме исполнять условия настоящего Договора, его неотъемлемых частей, а также изменений и дополнений к нему;
4.2.2. не вмешиваться в хозяйственную деятельность Арендатора, если она не противоречит условиям настоящего Договора, действующему законодательству, нормативно-правовым актам и актам ненормативного характера, изданных органами местного самоуправления Высокогорского муниципального района, не наносит ущерба окружающей природной среде и не нарушает прав и законных интересов других лиц;
4.3. Арендатор имеет право:
4.3.1. использовать земельный участок на условиях, установленных настоящим Договором;
4.3.2. возводить строения и сооружения в соответствии с разрешением на строительство;
4.3.3.осуществлять другие права на использование земельного участка, предусмотренные действующим законодательством;
4.4. Арендатор обязан:
4.4.1. в течение 30 дней со дня направления проекта договора аренды земельного участка подписать и предоставить указанный договор в уполномоченный орган для регистрации;
4.4.2. использовать земельный участок в соответствии с разрешенным использованием способами, которые не должны наносить вред окружающей среде, в том числе земле как природному объекту;
4.4.3. сохранять межевые, геодезические и другие специальные знаки, установленные на земельном участке в соответствии с законодательством;
4.4.4. осуществлять мероприятия по охране земельного участка;
4.4.5. ежемесячно вносить арендную плату (в том числе за время просрочки возврата участка) в размере, порядке и в срок, установленные настоящим Договором, приложениями;
4.4.6. по требованию Арендодателя в пятидневный срок представлять платежные документы об оплате арендной платы за земельный участок, учредительные документы, иные документы, имеющие непосредственное отношение для выяснения вопросов, касающихся выполнения Арендатором условий настоящего Договора и его деятельности по использованию земельного участка;
4.4.7. соблюдать при использовании земельного участка требования градостроительных регламентов, строительных, экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и иных правил, нормативов;
4.4.8. обеспечить безопасность инженерных коммуникаций при проведении земляных работ и работ по благоустройству территории;
4.4.9. не допускать загрязнение, захламление, деградацию и ухудшение плодородия почв на землях соответствующих категорий;
4.4.10. при проведении работ, связанным с использованием недрами, провести работы по рекультивации земельного участка в соответствии с требованиями, установленными в порядке, определенном действующим законодательством;
4.4.11. после подписания настоящего Договора и/или дополнительных соглашений к нему произвести его государственную регистрацию в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Республики Татарстан;
4.4.12. письменно в течение 3-х рабочих дней уведомить (специальным уведомлением) Арендодателя об изменении своих реквизитов: наименования, местонахождения, почтового адреса, предназначенного для направления Арендодателем соответствующих писем и уведомлений, места регистрации, платежных и иных реквизитов, а также данные о лице, имеющего право представлять Арендатора и действовать от его имени (с доверенностью или без такового).В случае неисполнения Арендатором этих условий, письма и другая корреспонденция, направляемые Арендодателем по указанным в настоящем Договоре адресу, считаются направленными Арендодателем Арендатору, а Арендатор, вне зависимости от фактического получения, считается извещенным, получившим соответствующие письма, корреспонденцию;
4.4.13. обеспечить Арендодателю (его представителям), представителям органов государственного, муниципального контроля за использованием и охраной земель беспрепятственный доступ на земельный участок для проведения соблюдения Арендатором условий настоящего Договора, а также норм действующего земельного законодательства;
4.4.14. соблюдать (выполнять) в соответствии с требованиями владельцев, эксплуатационных служб условия содержания и эксплуатации подземных и наземных коммуникаций, сооружений, дорог и т.п., расположенных на земельном участке.
При необходимости проведения на земельном участке соответствующими лицами и службами аварийно-ремонтных и иных подобных работ обеспечить им беспрепятственный доступ и возможность выполнения этих работ;
4.4.15. письменно сообщить Арендодателю не позднее чем за 2 (два) месяца о предстоящем освобождении земельного участка как в связи с окончанием срока действия Договора, так и при досрочном его освобождении и передать по акту приема-передачи земельный участок Арендодателю в состоянии и качестве не хуже первоначального состояния и качества, существующих на момент заключения настоящего Договора;
4.4.16. не заключать договоры и не вступать в сделки, следствием которых является или может являться какое-либо обременение предоставленных Арендатору по настоящему Договору имущественных прав, в частности, переход их к иному лицу, без письменного согласия Арендодателя;
4.4.17. выполнять в полном объеме все условия настоящего Договора;
4.4.18.выполнять иные  требования, предусмотренные действующим законодательством, нормативно-правовыми актами и актами ненормативного характера органов местного самоуправления Высокогорского муниципального района.

5. Ответственность Сторон
5.1. В случае не подписания и не представления Арендатором указанного договора в уполномоченный орган согласно п. 4.4.1 в течение 30 дней, Арендодатель вправе объявить о проведении повторного аукциона;
5.2. За нарушение условий настоящего Договора стороны несут ответственность, предусмотренную настоящим Договором и действующим законодательством.
5.3. Арендатор обязуется уплатить Арендодателю неустойку, штраф в размере годовой арендной платы в случае неисполнения (ненадлежащего исполнения) им обязательств, предусмотренных условиями настоящего Договора, а именно п.п. 1.1.5., 4.3.2., 4.4.2.
5.4.   Арендатор обязуется уплатить Арендодателю неустойку, штраф в размере ежемесячной арендной платы в случае неисполнения (ненадлежащего исполнения) им обязательств, предусмотренных условиями настоящего Договора, а именно п.п. 2.2., 4.4.3., 4.4.4., с п.п. 4.4.7. по 4.4.9., с п.п. 4.4.13. по 4.4.15., 6.1.
5.5. Уплата штрафа, пени не освобождает стороны от выполнения обязанностей по настоящему Договору.
5.6. В случае выявления нарушения условий Договора сторона Договора должна направить виновной стороне письменное уведомление с изложением факта нарушения.
5.7. В случае неисполнения условий Договора Арендатор также уплачивает штраф в размерах, предусмотренных законодательством об административной ответственности за нарушения земельного законодательства.

6. Изменение, расторжение и прекращение действия Договора
6.1. При реорганизации юридического лица, а равно в ином случае возникновения правопреемства по настоящему Договору, правопреемник Арендатора обязан известить Арендодателя о правопреемстве с указанием своих новых реквизитов для исполнения настоящего Договора.
6.2. Договор прекращает свое действие по окончании его срока, в порядке предусмотренным настоящим Договором, а также в любой другой срок установленный соглашением сторон.
6.3. Дополнения, изменения и поправки, вносимые в Договор, оформляются дополнительными соглашениями сторон.
6.4. Уведомления, предложения и иные сообщения могут быть направлены заказным письмом, смс-рассылкой, а также телексом или телефаксом, а также путем опубликования в средствах массовой информации и иными способами, предусмотренными действующим законодательством или настоящим Договором.
6.5. в случаях:
- предусмотренных ст. 46 ЗК РФ;
- не внесения Арендатором арендной платы и образования задолженности по арендной плате и пени свыше, превышающей двухмесячную арендную плату;
- неисполнения или ненадлежащего исполнения Арендатором обязательств, предусмотренных условиями настоящего Договора, а именно п.п. 1.1.5., 2.2., 4.3.2., с п.п. 4.4.2. по 4.4.4., с п.п. 4.4.7. по 4.4.16, 6.1.;
- если Арендатор не начал использовать и осваивать земельный участок на условиях и в течение срока предусмотренного настоящим Договором.

7. Прочие условия Договора
7.1. Земельные и имущественные споры, возникающие в ходе реализации настоящего Договора, разрешаются в соответствии с действующим законодательством, судом общей юрисдикции или Арбитражным судом Республики Татарстан в соответствии с их компетенцией.
7.2. Сведения о победителях аукционов, уклонившихся от заключения договора аренды земельного участка, являющегося предметом аукциона, и об иных лицах, с которыми указанные договоры заключаются в соответствии с пунктом 13, 14 или 20 статьи 39.12 Земельного кодекса Российской Федерации и которые уклонились от их заключения, включаются в реестр недобросовестных участников аукциона.
7.3. Настоящий Договор составлен в трех экземплярах, имеющих юридическую силу оригинала. Подписанные тексты настоящего договора и приложений к нему хранятся по одному экземпляру у Арендодателя, Арендатора и регистрирующей организации.
7.4. Неотъемлемой частью Договора является приложение (Акт приема передачи земельного участка).

Почтовые реквизиты сторон:
	Арендодатель:

	
	Арендатор:

		Адрес:   индекс – 422701             
               с. Высокая Гора                  
               ул. Полковая, д. 9
ИНН 1616014845
КПП 161601001   
Расчетный счет: 40204810300000000036 
в ОТДЕЛЕНИЕ - НБ РТ г. Казани
БИК: 049205001
От имени
Арендодателя __________ ___________ 
М.П.                            (подпись)


	















	Адрес: индекс - ________        
             г. ________
             ул. ___________
             д. ______________
ИНН ___________________



От имени 
Арендатора _______  ______________
                            (подпись)

















АКТ
приема – передачи 
к договору аренды земельного участка на аукционе
№ 24-071-_______
с. Высокая Гора                                                                                                                              «__»________20__г.
Муниципальное казенное учреждение «Палата имущественных и земельных отношений Высокогорского муниципального района Республики Татарстан» в лице председателя палаты _________, действующего на основании Положения о Муниципальном казенном учреждении «Палата имущественных и земельных отношений Высокогорского муниципального района Республики Татарстан», утвержденного Решением Совета Высокогорского муниципального района Республики Татарстан от ______ № ____, именуемое в дальнейшем "Арендодатель" с одной стороны и гражданин(ка) _____________, _________ года рождения, гражданин(ка) Российской Федерации, паспорт серия ____ № __________ выдан _________________ ______ года, код подразделения ___-____, зарегистрированный (ая) по адресу: _________________________, именуемый(ая) в дальнейшем «Арендатор», вместе именуемые «Стороны», на основании договора аренды земельного участка на аукционе от ____________ № 24-071-______ составили настоящий акт на передачу в аренду земельного участка находящегося по адресу: _____________________________, площадью _ кв. метров, имеющего кадастровый номер 16:16:_______:_____, из категории земель – ___________________, с разрешенным использованием – _____________. 
По настоящему акту «Арендодатель» передал, а «Арендатор» принял земельный участок полностью в таком виде, в каком он находился на момент подписания Договора аренды земельного участка на аукционе от «___» _____ 201__ года № 24-071-_______. Состояние земельного участка соответствует условиям Договора. Претензий у «Арендатора» на передаваемый земельный участок не имеется.
Настоящий акт составлен в трех экземплярах, один из которых хранится в делах Управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Республике Татарстан и по экземпляру выдается «Арендодателю» и «Арендатору».

Почтовые реквизиты сторон:
	Арендодатель:
	
	Арендатор:

		Адрес:   индекс – 422701             
               с. Высокая Гора                  
               ул. Полковая, д. 9
ИНН 1616014845
КПП 161601001   
Расчетный счет: 40204810300000000036 
в ОТДЕЛЕНИЕ - НБ РТ г. Казани
БИК: 049205001
От имени
Арендодателя __________ ___________ 
М.П.                            (подпись)


	




	Адрес: индекс - ________        
             г. ________
             ул. ___________
             д. ______________
ИНН ___________________



От имени 
Арендатора _______  ______________
                            (подпись)

























